GABINETE DE PRENSA
MINISTERIO
DE VIVIENDA

El Atlas Estadistico de las Areas Urbanas de Espafia 2006 editado por el Ministerio
de Vivienda, ofrece el diagnostico mas exacto de que hoy disponemos sobre la
realidad y procesos urbanos en Espafia, con una informacion actualizada y
desagregada territorialmente que pretende ayudar a comprender el fendmeno
urbano y sus tendencias, y contribuir a un mejor conocimiento de la realidad
sociocultural del pais.

Como sefiala en la introduccion el director general de Urbanismo y Politica de
Suelo del Ministerio, Marcos Vaquer, la publicacion refleja uno de los fendmenos
mas caracteristicos de la sociedad espafiola en las dltimas décadas: el
crecimiento, tanto en numero como en muchos de sus indicadores, de nuestras
areas urbanas, vinculado a uno de los periodos de mayor dinamismo demogréfico
y crecimiento econdémico de nuestra historia.

Asi, entre 1991 y 2006 la poblacion residente en Espafia ha pasado de 39.433.942
a 44.708.964 (un incremento del 13%) y, en ese mismo periodo, el Producto
Interior Bruto (PIB) espafiol ha aumentado un 119%. Ante estas
transformaciones socioeconomicas Y territoriales, la necesidad de repensar y
reconfigurar nuestro modelo de desarrollo urbano se antoja una tarea basica v,
para llevar a cabo esa reflexion, es necesaria una informacion completa sobre la
cambiante y compleja realidad urbana en que vivimos; y de ahi este ‘Atlas
Estadistico de las Areas Urbanas de Espafia 2006'.

Novedades

El Atlas Estadistico da continuidad a las ediciones anteriores de 2000 y 2004,
reforzando y ampliando sus contenidos. Asi, incorpora novedades entre las que
cabe destacar los nuevos capitulos dedicados a la ocupacion de suelo y la
estructura de la propiedad, que aportan informacion muy relevante para entender
la evolucion de nuestras ciudades.

El Atlas esta dividido en ocho grandes bloques: la estructura territorial, las areas
urbanas, la ocupacion del suelo, la poblacion, las viviendas, los hogares, el
planeamiento urbanistico, y la estructura de la propiedad en los suelos no

edificados.
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Estructura Territorial: Espafia consolida su caracter urbano

En la elaboracion del primer Atlas Estadistico se evidencio la necesidad de trabajar
con “Areas Urbanas” porque muchas ciudades espafiolas desbordan ya la
superficie de un término municipal, abarcando un conjunto de municipios. En el
afio 2000 se delimitaron 68 Grandes Areas Urbanas y en 2004, 82. La primera
conclusion que cabe extraer del analisis de los datos de esta publicacion es que se
mantiene y, aln mas, se amplia la afirmacion de que, desde un punto de vista
demografico, Espafia se configura claramente como un pais urbano. Este
fendmeno se concreta en la identificacion en el afio 2006 de 83 Grandes Areas
Urbanas (G.A.U.) que agrupan 744 municipios y 310 Pequefias Areas Urbanas
(P.A.U.). En total, son urbanos 1.054 municipios en los que viven mas de 36
millones de personas?, que ocupan una superficie de unos 100.000 Km? y sobre
los que se levantan algo mas de 16 millones de viviendas. Dicho con otras
palabras, en el 13% de los municipios espafioles, que ocupan el 20% de la
superficie total del pais, se concentra mas del 80% de la poblacion y del parque de
viviendas principales.

En términos de densidad, estos municipios tienen mas de 350 habitantes por Km2
frente a los 88 de Espafia, y casi 160 viviendas por Km? frente a las 40 para el
conjunto del Estado. Sin duda, este fendmeno de concentracién nos muestra un
pais que ha consolidado su caracter de urbano en consonancia con nuestro
entorno geopolitico.

Las Areas Urbanas: Concentracion: interior y litoral

Si bien el fendmeno en cuanto a su dimension es perfectamente homologable a la
situacion europea, la localizacion y distribucion de las areas urbanas muestra una
tendencia a la concentracion en el interior peninsular en torno a escasos
nicleos (Madrid, Zaragoza, Sevilla....) y a una litoralizacion del fenémeno
urbano, con especial incidencia en el mediterraneo y en los &mbitos insulares.

La ocupacion del suelo
Se trata de una de las grandes novedades que incorpora esta edicion del Atlas
estadistico, realizada en base a los datos del Corine Land Cover (1987-2000).

Asi, de la situacion de 2000 (en 2008 se espera disponer de la evolucion en la
ocupacion del suelo en el periodo 2000-2005) destacan, desde el punto de vista
urbano, los siguientes datos:

1
Datos 2006.
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O Las dos provincias en las que el suelo artificial (entendiendo por tal, todo
suelo ocupado por usos urbanos o infraestructuras) ocupa mas de un 10%
de su superficie total son: Madrid (11,9%) y Barcelona (11%).

o Si nos centramos en las grandes areas urbanas (las de mas de 50.000
habitantes), la superficie artificial de las mismas se encuentra ya en el
10,8%. (Es decir, de la superficie total de suelo de las Grandes Areas
Urbanas, un 10,8% es superficie artificial).

o Enla dinamica del periodo 1987-2000 destaca el crecimiento de las Areas
Urbanas de Murcia, Alicante/Elche y Madrid, que alcanzan,
respectivamente crecimientos del 78,51%, 67,76% y 49,39%. Dentro del
area de Madrid hay varios municipios con crecimientos espectaculares, (16
de los 52 municipios han duplicado al menos su superficie artificial. Destaca
por encima de todos el caso de Arroyomolinos (que ha multiplicado su
superficie artificial casi por 12).

o0 A nivel global, este crecimiento se ha concentrado principalmente en el
desarrollo de nuevas zonas industriales, comerciales y en
infraestructuras (en estos afos se ha concentrado una gran parte del
desarrollo de nuestra de red de vias de gran capacidad). Por otra parte
destaca que, desde el punto de vista residencial, los nuevos desarrollos
se han basado en estructuras urbanas de menor densidad, que en
décadas anteriores.

o El aumento de zonas artificiales se ha realizado en detrimento
principalmente de zonas agricolas, colindantes con las areas urbanas.

La poblacién
O La poblacion se sigue concentrando en areas urbanas y en los ultimos afios

este fendmeno destaca por su extension a nuevos municipios en los
entornos de las grandes ciudades y areas urbanas y por el gran dinamismo
de las &reas turisticas.

0 Mas de la mitad de la poblacion espafiola ha migrado en algn momento
de su vida, y se encuentra residiendo en un municipio distinto del que nacio.
Este dato es especialmente significativo en las Grandes Areas
Urbanas, donde tienen el mayor ratio de poblacion migrante. Si acudimos a
los datos especificos de Areas Urbanas, observamos que mas dos
terceras partes de la poblacion de las aglomeraciones como Madrid y
Barcelona han nacido fuera del municipio de residencia.

0 Es de destacar el crecimiento de la poblacion extranjera, que en el total
del Estado ha pasado de un cinco por ciento en 1996 a mas de un 10% en
2006. Aunque el principal destino de estos flujos son las Grandes Areas
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Urbanas (donde se concentran mas de 3,5 millones de extranjeros) son las
Pequefias Areas Urbanas las que presentan unos mayores niveles de
concentracion con algunos datos realmente espectaculares, sobre todo en
areas costero-turisticas, como el caso de Torrevieja, con un 50% de
poblacion extranjera, o0 Denia-Javea con un 45%. La mayor concentracion
de poblacion envejecida se encuentra en las areas no urbanas, mostrando
los efectos de la emigracion historica hacia areas urbanas. Las pequefias
areas urbanas (las menores de 50.000 habitantes) son en estos momentos
las ambitos mas dinamicos y mas rejuvenecidos de nuestra estructura
territorial.

Las viviendas

En este apartado se analiza, en primer lugar, la composicion de las viviendas
existentes en Espafia en 2001. Asi, se constata la existencia de una elevada
proporcion de viviendas secundarias y vacias en Espafa, por encima del 30% del
conjunto de viviendas familiares. En segundo lugar se analiza la composicion del
parque de viviendas de Espafia segun la forma de tenencia, donde destaca la
cronica disminucion a que aparece sometido, después de los afios cincuenta del
pasado siglo, el conjunto de viviendas de alquiler en Espafa. En el tercer epigrafe
se analizan algunas caracteristicas destacadas de parque de viviendas, como son
las relativas a la antigiiedad, superficie, numero de habitaciones. Por ultimo en el
cuarto apartado se analizan los niveles de precios de la vivienda en Espafia en
2007, empleando para ello la estadistica de precios del Ministerio de Vivienda.

Los hogares
La tendencia de cambio que experimentan los hogares espafioles es comun al

resto de los paises europeos aunque con tiempos distintos. Este cambio consiste
en una reduccion del tamafio de los hogares y de las familias. Como resultado,
asistimos a un descenso continuado del tamafio de los hogares generalizable para
todas las comunidades espafiolas, lo que implica que el nimero de hogares crece
notablemente mas que el numero de habitantes, acorde con la distribucion de una
poblacion creciente en unidades de menor tamafio.

Asi, en el afio 1960 el tamafio medio del hogar espafiol era de 4 miembros
mientras que el censo de 2001 nos muestra un tamafio medio de 2,85 miembros
por hogar, todavia superior a la media europea que esta en torno a 2,4 miembros
para ese ano.
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En ese periodo 1970-2000 el ndmero de hogares crecié un 68,2%, frente a un
crecimiento del 20% de la poblacion espafiola y del 94% del numero de viviendas.
Los que mas han crecido han sido los hogares de una persona, aunque también lo
han hecho en menor proporcion los hogares de 2 y de 3 personas, todos los
demas han decrecido en su proporcion respecto al total.

La estructura de la propiedad
La informacion referente a estructura y concentracion de la propiedad del suelo sin
edificar es otra de las novedades que se incorpora por primera vez al Atlas.

Algunos datos a sefialar:

0 La mayor concentracion proporcional de la propiedad de suelo en manos de
personas fisicas (individuos) se da en el noroeste peninsular, reflejandose
en el Area Urbana de Vigo-Pontevedra con un 60% del suelo urbano, y en
el Area Central de Asturias con un 80% del suelo rdistico. También en el
Area Metropolitana de Valencia existe un alto porcentaje de propiedad de
suelo rastico por personas fisicas.

O Las personas juridicas (empresas) privadas son los principales titulares de
suelo no edificado en areas urbanas costeras, destacando Costa del Sol
donde superan el 70% de suelo urbano y el 60% de rdstico. También son
los mayores propietarios de suelo urbano libre en areas urbanas como
Méalaga, Gran Canarias Sur, Tenerife Sur, Roquetas de Mar, Cartagena,
Sagunto, Bahia de Algeciras o Sanlucar de Barrameda.

o En cuanto a entes puablicos, destacan como mayores titulares de suelo no
edificado tanto urbano como rastico en las areas urbanas de Ceuta y de
Melilla. Finalmente, los distintos entes puablicos son propietarios de suelo
urbano de gran importancia en el Area Metropolitana de Madrid, la Region
Metropolitana de Barcelona y la Comarca Metropolitana de Zaragoza, con
valores que rondan el 40% del total.

En cuanto al tamafio de las parcelas, los mayores tamafios medios de parcelas en
suelo urbano no edificado se localizan en las Areas de Madrid y de Zaragoza. Por
el contrario, en las Areas de Vigo-Pontevedra, de Las Palmas y de Valencia se
detectan los tamafios medios de parcelas urbanas mas pequefios.

Concentracion de la propiedad.

En todas las Areas Urbanas analizadas la superficie de suelo no edificado
propiedad de las principales diez personas fisicas es muy inferior al suelo
propiedad de las principales diez personas juridicas. Las mayores diferencias se
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producen en Valencia y Cadiz, donde los diez primeros titulares fisicos representan
menos del 10% de la superficie de suelo urbano no edificado de los diez primeros
titulares juridicos.

e A destacar en el andlisis del suelo sin edificar:

o0 En las grandes areas urbanas de la provincia de Murcia, una sola persona
fisica es titular de 5 parcelas urbanas que alcanzan una superficie de
4.690.000 m? y una sola persona juridica es titular de 39 parcelas de suelo
urbano que ocupan una extension de 3.179.000 m2 y de 36 parcelas de
suelo rastico con una extension de 3.930.000 mz,

o En el Area Urbana de Madrid, una persona fisica es titular de 6 parcelas de
suelo urbano con una superficie total de 1.505.000 m2 y en manos de los 10
primeros titulares juridicos se acumulan 23.660.000 m2. Por su parte, una
sola persona juridica es titular de 166 parcelas de suelo urbano que ocupan
una extension de 5.906.000 m? y de 61 parcelas de suelo rustico con una
extension de 5.087.000 m2,

O En las grandes areas urbanas de la provincia de Malaga, una persona
juridica es ftitular de 1 parcela de suelo urbano con una superficie de
4.880.000 m2 y en manos de los 10 primeros titulares juridicos se acumulan
24.630.000 m2,

o0 En las grandes &reas urbanas de la provincia de Cadiz, una persona
juridica es ftitular de 3 parcelas de suelo urbano no edificado con una
superficie de 4.860.000 m2,

e En Murcia, Las Palmas y Madrid es donde las diez principales personas fisicas
tienen una mayor extension de suelo urbano no edificado.

e Por (ltimo, en lo referente a los diez entes pablicos con méas superficie de suelo
urbano no edificado, las corporaciones locales son los propietarios de mayor
importancia, frente a la administracion estatal, autonémica y otros organismos:
en Malaga 9 de los 10 principales entes publicos son corporaciones locales. En
Alicante lo son los 10.

http//atlas.vivienda.es
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Principales conclusiones:

o0 Espafia consolida su caracter urbano. El 80 por ciento de la poblacion ocupa el
20 por ciento de la superficie total de Espafia

O La localizacion y distribucion de las areas urbanas muestra una tendencia a la
concentracion en el interior peninsular en torno a escasos nucleos
(Madrid, Zaragoza, Sevilla....) y a una litoralizacion del fendmeno urbano.

O Respecto a la ocupacion de suelo (una de las novedades en esta edicion del
Atlas respecto a las de 2000 y 2004), si se toma como referencia el periodo
1987-2000, podemos observar como hay ciudades cuya superficie ha
crecido mas de la mitad de lo que hasta entonces ocupaban: asi, por
ejemplo, el area urbana de Murcia ha crecido mas de un 78 %, la de Alicante-
Elche lo ha hecho més del 67 % y la de Madrid casi el 50 %.

0 Mas de la mitad de la poblacion espafiola ha migrado en algin momento de
su vida, y se encuentra residiendo en un municipio distinto del que nacio.

o El principal destino de la poblacion extranjera son las Grandes Areas Urbanas
(donde se concentran mas de 3,5 millones de extranjeros). Sin embargo, son
las Pequefias Areas Urbanas las que presentan unos mayores niveles de
concentracion con algunos datos llamativos, sobre todo en areas costero—
turisticas. La mayor concentracion de poblacion envejecida se encuentra en
las areas no urbanas, mostrando los efectos de la emigracion historica hacia

areas urhanas.
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o En cuanto a las viviendas se constata la existencia de una elevada proporcion
de viviendas secundarias y vacias en Espafia, por encima del 30% del
conjunto de viviendas familiares. Asimismo, destaca la cronica disminucién a
que aparece sometido, después de los afios cincuenta del pasado siglo, el
conjunto de viviendas de alquiler en Espafia.

o En cuanto a los hogares, asistimos a un descenso continuado de su tamario
generalizable para todas las comunidades espafiolas. En el afio 1960 el
tamafio medio del hogar espafiol era de 4 miembros. En 2001 el tamafio medio
paso a 2,85 miembros por hogar, todavia superior a la media europea que esta
en torno a 2,4 miembros para ese afo.

o La informacion referente a estructura y concentracion de la propiedad del
suelo sin edificar es otra de las novedades que se incorpora por primera vez al
Atlas. Asi, se concluye que en Murcia, Las Palmas y Madrid es donde las diez
principales personas fisicas tienen una mayor extension de suelo urbano no

edificado.
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